6.8 Stadtentwicklung und Bau

Satzung der Stadt Leipzig Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Beschluss Nr. 336/91 der Ratsversammlung vom 16.10.1991,
(veroffentlicht im Leipziger Amts-Blatt Nr. 14 vom 06.07.1992).

(Anderung vom 15.11.2000, Beschluss Nr. 111-472/00, Amts-Blatt Nr. 24 vom 25.11.2000)
(Anderung vom 20.07.2001, Beschluss Nr. [11-736/01, Amts-Blatt Nr. 15 vom 21.07.2001)

Aufgrund von 8 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) in
Verbindung mit § 132 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 hat der Stadtrat der Stadt Leipzig am 20.06.2001 folgende Anderung der
Satzung der Stadt Leipzig zur Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 06.07.1992 in der
Fassung vom 25.11.2000 beschlossen:

8 1 Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
Die ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und
dieser Satzung erhoben.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir

a) StralRen, Wege und Pléatze, die der ErschlielBung von Grundstiicken dienen,

b) aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen (z. B. Gehwege, Wohnwege),

c) Sammelstralien,

d) Parkflachen und Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, soweit sie
Bestandteile der unter a) - ¢) genannte Verkehrsanlagen oder nach stadtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind,

e) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesemissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlielBungsanlage sind.

Insbesondere ist beitragsfahig der Aufwand fur

- den Erwerb (einschlie3lich Erwerbsnebenkosten) der fir die Herstellung der

ErschlieBungsanlagen benétigten bebauten oder unbebauten Grundstiicke; dazu
gehoren auch der Wert der hierfir von der Stadt bereitgestellten eigenen
Grundstucke. Es ist jeweils der Wert der Grundstlicke im Zeitpunkt der Bereitstellung
der Malinahmen anzusetzen

- die Freilegung der Flache

- die Herstellung von

- Gehwegen
- abgrenzenden Bepflanzung zu Stral3en, Wegen, Griinstreifen
- Fahrbahnen
- Rinnen, Rand- und Bordsteinen
- Radwegen
- Beleuchtungseinrichtungen
- Entwasserungseinrichtungen fir die Oberflachenentwasserung der Anlagen
- Treppenanlagen
Bdschungen, Schutz- und Stutzmauern.
2) NICht beitragsfahig ist der Aufwand fir

a) Bricken, Tunnel und Unterfihrungen mit den dazugehdrigen Rampen,

b) Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundesstral3en sowie Staatsstralen und
Kreisstral3en, soweit deren Fahrbahnen keine gro3ere Breite als ihre
anschliel3enden freien Strecken erfordern.
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8§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§ 4 Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand
Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§ 5 Beitragspflichtige
Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentimer des durch die ErschlielBungsanlage erschlossenen
Grundstiickes ist, im Ubrigen gilt § 134 Abs. 1 BauGB.

Mehrere Eigentimer eines Grundstiickes haften als Gesamtschuldner (§ 421 BGB).
Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des

(1)

(2)
®3)

4)

Eigentiimers der Erbauberechtigte.

Wohnungs- und Teileigentiimer sind entsprechend ihrem Miteigentumsanteil

beitragspflichtig.

8§ 6 Anrechenbare Breiten zur Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1)

Anrechenbare Breiten

StraRenart

1 Anliegerstralien

anrechenbare Breiten in Metern in

Kern-/Gewerbe- u. sonst. Baugebieten
Industriegebieten und innerhalb der
sowie in sonstigen im Zusammenhang

Sondergebieten nach  bebauten Ortsteile
88 11 I, Il BauNVO

a) Fahrbahn einschl. Rinnen 6,50 5,50
b) Gehweg einschl. Abgrenzungen je 3,00 je 3,00
¢) Radweg einschl. je 2,75 je 2,75
Sicherheitsstreifen
d) Radstreifen je 1,75 je 1,75
e) Parkflachen
- einschlief3lich Abgrenzung zur je 2,50 je 2,00
Fahrbahn (8 2 Abs. 1 d) bei
Langsaufstellung
- bei Schrag- bzw. je 5,00 je 5,00
Senkrechtaufstellung
f) Beleuchtung und Entwésserung -- -
g) Grinanlage als Bestandteil der je 3,00 je 3,00
ErschlieBungsanlage einschl.
Abgrenzung (8 2 Abs. 1 d)
h) Mischverkehrsflachen 6,00 5,50
i) Geh- und Radweg je 3,25 je 3,25
2 HaupterschlieBungsstralien
a) Fahrbahn einschl. Rinnen 6,50 6,50
b) Gehweg einschl. Abgrenzungen je 3,00 je 3,00
¢) Radweg einschl. je 2,75 je 2,75
Sicherheitsstreifen
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d) Radstreifen je 1,75 je 1,75

e) Parkflachen

- einschlief3lich Abgrenzung zur je 2,50 je 2,50

Fahrbahn (8 2 Abs. 1 d) bei

Langsaufstellung

- bei Schrag- bzw. je 5,00 je 5,00
Senkrechtaufstellung

f) Beleuchtung und Entwésserung -- -
g) Grinanlage als Bestandteil der je 3,00 je 3,00
ErschlieBungsanlage einschl.

Abgrenzung (8 2 Abs. 1 d)

h) Geh- und Radweg je 3,25 je 3,25

3 HauptverkehrsstralRen

a) Fahrbahn einschl. Rinnen 8,50 8,50

b) Gehweg einschl. Abgrenzungen je 3,00 je 3,00

¢) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen je 2,75 je 2,75

d) Radstreifen je 1,75 je 1,75

e) Parkflachen

- einschliel3lich Abgrenzung zur je 2,50 je 2,00
Fahrbahn (8 2 Abs. 1 d) bei

Langsaufstellung

- bei Schrag- bzw. je 5,00 je 5,00
Senkrechtaufstellung

f) Beleuchtung und Entwasserung -- -
g) Griunanlage als Bestandteil der je 3,00 je 3,00
ErschlieBungsanlage einschl.

Abgrenzung (8 2 Abs. 1 d)

h) Geh- und Radweg je 3,25 je 3,25

4 Selbstandige Gehwege

einschl. Beleuchtung und Entwéasserung je 3,50 je 3,50

(2) Im Sinne des Absatzes 1 gelten als

a) Anliegerstralien: StralRen, die vorwiegend der angrenzenden oder der durch
private Wege mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen.

b) HaupterschlieBungsstral3en: Strafl3en, die der ErschlieRung von Grundstlicken
und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb von Baugebieten oder innerhalb im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptverkehrsstral3en
nach Buchstabe c sind.

¢) HauptverkehrsstralBen: Strafl3en, die dem durchgehenden innerdértlichen Verkehr
oder dem uberdrtlichen Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-,
Landes- und Kreisstraf3en mit Ausnahme der Strecken, die aufR3erhalb von
Baugebieten und von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen liegen.

d) Selbststandige Gehwege: Gehwege, die der ErschlieRung dienen und nicht
Bestandteil einer Anlage sind.

Die vorstehenden Bestimmungen gelten fur 6ffentliche Platze entsprechend.

(3) Erstreckt sich eine stralRenbauliche MaRBhahme auf mehrere Abschnitte einer Anlage,
fur die sich nach Absatz 1 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder
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(4)

(®)

(6)

()

(8)
9)

unterschiedliche Anteile der Beitragspflichtigen ergeben, so sind die Abschnitte
gesondert abzurechnen, ohne dass es dazu eines Ratsbeschlusses bedarf.

Grenzt eine Anlage ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiet oder sonstiges Sondergebiet nach 8§ 11 Abs. 2 und 3
BauNVO und mit der anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet oder an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil und erheben sich dabei nach Absatz 1
unterschiedliche anrechenbare Breiten, so ist der Aufwand fur die jeweils gréf3ere
anrechenbare Breite beitragsfahig.

Sofern an einer Anlage Grundstiicke angrenzen, die nicht von dieser erschlossen
werden, ist der beitragsfahige Aufwand in dem Verhdltnis zu kirzen, wie die
Grundsttcksbreiten dieser Grundstiicke zur gesamten Grundstiicksbreite aller
angrenzenden Grundstiicke an der Anlage stehen.

Fur Anlagen, fur welche die in Absatz 1 festgesetzten anrechenbaren Breiten
offensichtlich nicht zutreffen, bestimmt die Stadt Leipzig durch Satzung etwas anderes.
Fur FuRgangerzonen wird die Feststellung von wirtschaftlichen Vorteilen der Anlieger,
der Umfang des beitragsfahigen Aufwandes sowie der Anteil der Stadt und der
Beitragspflichtigen am Aufwand jeweils durch Einzelsatzung bestimmt.

Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in Abs. 1
Ziffer 1 - 4 angegebenen MalRe um die Halfte.

§ 7 Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1)

2)

®3)

4)

Der nach den 88 4 und 6 ermittelte beitrags- und umlagefahige Erschlielungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke nach den Grundsticksflachen verteilt. Dabei
findet die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach MalR und Art
Bertcksichtigung.

Als Grundstucksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des

Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in

vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstiicksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken aul3erhalb des

Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstticken, fur die ein

Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht

festsetzt,

a) soweit sie an die Erschlielfungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im
Abstand von 50 Meter parallel dazu verlaufenden Linie. Grundstlicksteile, die
lediglich die wegmalige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberlcksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 Meter parallel
dazu verlaufenden Linie. Uberschreitet die tatsachliche Nutzung der Abstande nach
Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der
hinteren Grenze der tatsédchlichen Nutzung.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht. Dieser betragt

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,00
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50
4. bei viergeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei finfgeschossiger Bebaubarkeit 2,00
6. bei sechsgeschossiger Bebaubarkeit 2,25
7. fir jedes weitere, Uber das sechste Geschoss hinausgehende

Geschoss erhoht sich der Nutzungsfaktor um 0,25
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(5) Fdr Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse, die sich gemalR der Sachsischen Bauordnung definieren,
wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf - oder
abgerundet werden.

¢) ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen

oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die

zuldssige Baumassenzahl oder die hdchstzuldssige Gebaudehdhe tberschritten
werden.

(6) FUr Grundstlicke aul3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur
Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebaudehothe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7)  Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht.

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grol3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist;

c) bei Grundsticken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit
Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgeb&duden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach Mal3gabe der Geschossflache Uberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsachlich genutzte Flache als Geschossflache.

(8) Grundsticke, die durch mehr als eine ErschlieBungsanlage der gleichen Art
erschlossen werden, sind nur mit zwei Dritteln ihrer Grundsticksflache zu
bertcksichtigen.

§ 8 Kostenspaltung

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
a) den Grunderwerb
b) die Freilegung
¢) die Fahrbahn
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d) die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen, FuRgangerbereichen
sowie Verkehrsanlagen, die nicht mit dem Kfz befahren werden und
Mischverkehrsflachen

e) den Radweg

f) den Gehweg

g) unselbststéndige Parkflachen

h) unselbststéandige Grinanlagen

i) die Entwasserungseinrichtung

j) die Beleuchtungseinrichtung

k) die Boschungen, Schutz- und Stitzmauern

selbststandig und ohne Bindung an die vorstehende Reihenfolge erhoben werden.

§ 9 Merkmale der endgultigen Herstellung einer ErschlieBungsanlage

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und
selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn sie Uber betriebsfertige
Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfigen. Die flachenmalligen
Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm. Die flachenmafigen Bestandteile
der ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau

mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen.

c) unselbststdndige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemafl Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbststéandige Griinanlagen sind endglltig hergestellt, wenn ihre Flachen gértnerisch

gestaltet sind.

(2) StralRen, Wege und Platze, die als Ful3gangerzonen ausgebildet und nicht mehr nach
Abs. 1 aufgeteilt sind, gelten als endguiltig hergestellt, wenn die Gesamtflache mit einer
Betondecke, einer bitumindsen Decke bzw. mit einer Pflasterdecke einschlief3lich
Unterbau ausgebildet ist. Im Gbrigen gilt Abs. 1 entsprechend.

§ 10 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgtiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes durch
Satzung geregelt.

8 11 Vorausleistungen und Ablésungen

(1) Fdr ein Grundstick, fur das eine Beitragspflicht noch nicht in vollem Umfange
entstanden ist, kénnen Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag (bis zur Hohe
des nach dieser Satzung voraussichtlich entstehenden Beitrages) verlangt werden,
wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder mit der Herstellung
der ErschlieBungsanlage begonnen worden ist.

(2) Die Stadt kann zulassen, dass der ErschlieBungsbeitrag im Ganzen vor Entstehung
der Beitragspflicht abgeltst wird. Der Ablosebeitrag bestimmt sich nach der Hohe des
nach dieser Satzung voraussichtlich entstehenden Beitrages.

§ 12 Falligkeit
Der Beitrag wird einen Monat nach dem Zugehen des Beitragsbescheides fallig.
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§ 13 Billigkeitsregelung

Kann ein Beitragschuldner aufgrund nachgewiesener mangelnder wirtschaftlicher
Leistungskraft den Beitrag zum Falligkeitstermin nicht oder nicht in voller Hohe zahlen, kann
die Stadt Leipzig im begriindeten Einzelfall auf Antrag folgende Billigkeitsmal3hahmen
zulassen:

- Stundung

- Ratenzahlung § 135 Abs. 2 BauGB

- Verrentung 8 135 Abs. 2 BauGB

- mdglichst erstrangige Grundschuldbestellung aufgrund eines Sicherungsvertrages

- teilweiser oder vélliger Erlass § 135 Abs. 5 BauGB.

§ 14 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Veroffentlichung in Kraft.
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